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UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukiéa ograde - Jukica njive)
pristupilo se nakon Sto je Opcinsko vijee Opcine Posusje donijelo Odluku o pristupanju izradi
izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Juki¢a njive) broj: 01-
23-42/29 od 18.04.2019. godine. S ponudacem ,URBIS CENTAR" d.o.0. nakon dostavljene
ponude zakljuen je izravni sporazum broj: 01-563-1/26 za izradu izmjene i dopune
regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Jukica njive).

Prostorni obuhvat izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Jukica
njive) definiran je Odlukom o izradi, te obuhvaca dio urbanog prostora naselja Posusje.

Nositelj pripreme regulacijskog plana — Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove,
katastar, prostorno uredenje i zastitu okoliSa Opcine PosuSje — dostavila je programske
elemente, vazeéu geodetsku podlogu te drugu relevantnu prostorno-tehnicku dokumentaciju
potrebnu za izradu plana.

Planom se definiraju svi relevantni urbanisticko-regulativni elementi za buducéu izgradnju,
rekonstrukciju i plansko uredenje prostora obuhvata. Planski period za ovaj dokument iznosi 10
godina (2026-2036).

Ukupna povrsina obuhvata iznosi priblizno 0,89 ha (8,934m2).

1) IZVOD IZ URBANISTICKOG PLANA

Izvod iz Urbanistickog plana Posusja

Planski osnov za donosenje ovog plana je Odluka o pristupanju izradi izmjene i dopune
regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukica ograde - Jukica njive) (,Sluzbeni glasnik opcine
Posusje®, broj _/25) i Urbanisticki plan Posu$ja (,Sluzbeni glasnik opcine Posusje", broj 2/90 i
5/19).

Urbanisti¢kim planom PosuSja utvrdena je osnovna organizacija, namjena i nacin koristenja
prostora, te uvijeti za izgradnju, uredenje i zastitu podrucja obuhvacenog Regulacijskim planom.
Predmetni prostor nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u kojem su, sukladno
planiranim razvojnim potrebama i prirodnim prostornim moguénostima, utvrdene zone namjene
gradevinskog zemljista (Odluka o provodenju urbanistickog plana Posusja, Poglavlje II —
Gradevinsko zemljiste, Clan 5):

kolektivno stanovanije,

mjeSovito stanovanije,

individualno stanovanije,

stambeno-poslovna namjena,

poslovna (opc¢egradski sadrzaji-drustvena infrastruktura),
privreda-ukljucujié¢i i malu privredu (radne zone),

sport i rekreacija,

gradsko zelenilo,

sakralni objekti,

10. kulturno-istorijsko naslijede,

11. saobracajna i energetska infrastruktura,

12. vodna infrastruktura,

13. komunalni objekti (groblja, otvorene pijace, autobusna stanica i dr.).
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U skladu s utvrdenim rezimom gradenja, realizacija zahvata u prostoru predvidena je na temelju
detaljnije planske dokumentacije kojom se precizno definiraju urbanisti¢ko-tehnicki uvijeti
gradnje, regulacijske i gradevinske linije, parcelacija, prometno rjeSenje te prikljucci na
komunalnu infrastrukturu.

Urbanisti¢kim planom omogucena je rekonstrukcija, dogradnja i zamjena postojecih objekata,
kao i interpolacija novih gradevina, pod uvjetom uskladenosti s planiranom namjenom,
prostornim pokazateljima i osiguranjem potrebne prometne i komunalne opremljenosti.

Izgradnja je uvjetovana prethodnim ili istodobnim uredenjem gradevinskog zemljista, Sto
podrazumijeva osiguranje prometnog pristupa te priklju¢enje na sustave vodoopskrbe, odvodnje
otpadnih voda, elektroopskrbe, telekomunikacija i javne rasvjete, dok su do realizacije cjelovitih
sustava dopustena privremena tehnicka rjeSenja u skladu s vazeéim propisima.

Urbanisticki plan predstavlja osnovu za izradu Regulacijskog plana kojim se detaljno razraduju
uvjeti gradnje i uredenja prostora unutar obuhvata.

Polaziste za definiranje prostorno-planskih rjeSenja predstavlja analiza postojeceg stanja u
prostoru, koja je prikazana u narednom poglavlju.
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2) POSTOJECE STANJE

I Prostorna cjelina

Podrucje obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Juki¢i (Jukica ograde — Juki¢a
njive) predstavlja neizgradenu prostornu cjelinu smjeStenu unutar gradevinskog podrudja
naselja Gornji Jukiéi, opcina Posusje. Obuhvat se nalazi u neposrednom kontaktu s postoje¢im
stambenim zonama te je sa svih strana okruzen izgradenim i djelomic¢no izgradenim dijelovima
naselja. Ukupna povrsina obuhvata plana iznosi priblizno 0,89 ha (8,934m?2).

Prostorna cjelina obuhvada pretezno neizgradeno zemljiSte koje se u postoje¢em stanju koristi
kao obradiva poljoprivredna povrSina, vrtovi i zelene povrSine. Unutar obuhvata nisu
evidentirani postojeéi stambeni ni poslovni objekti, dok se u neposrednom kontaktnom podrudju
nalazi pretezno individualna stambena izgradnja organizirana uz postoje¢u mrezu lokalnih
prometnica.

Oblik i polozaj predmetnog prostora predstavljaju prirodnu prostornu rezervu za daljnji razvoj
naselja. Lokacija raspolaze povoljnim prometnim polozajem, moguénoséu prikljuenja na
postoje¢u komunalnu infrastrukturu te kvalitetnim vezama prema ostalim dijelovima naselja
Posusje.

Analizom prostornih karakteristika utvrdeno je da predmetni lokalitet predstavlja neizgradeni
prostor unutar ve¢ formiranog gradevinskog podrucja, zbog ¢ega postoje opravdani urbanisticki
razlozi za njegovo plansko uredenje i privodenje namjeni. Planiranim rjeSenjem predvida se
formiranje nove viSeporodi¢ne stambene cjeline sa prate¢im prometnim, pjesackim i zelenim
povrSinama, ¢ime ¢e se ostvariti kvalitetnije koriStenje raspolozivog gradevinskog zemljista i
zaokruziti postojeca urbana struktura naselja.

II Prirodni uvjeti
1.1. Geografski poloZzaj, reljef, hidrografija

Obuhvat Izmjene i dopune Regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Jukica njive)
nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja Gornji Jukiti, u zoni mjeSovite stambene
namjene. Podrucje je prometno dobro povezano s ostatkom naselja te raspolaze izgradenom
infrastrukturnom mrezom.

Prostor obuhvata smjesten je u pretezno izgradenom dijelu naselja te je sa svih strana okruzen
postoje¢im stambenim objektima i lokalnom prometnom mrezom. Predmetni lokalitet
predstavlja neizgradenu prostornu cjelinu koja je u postoje¢em stanju najveéim dijelom
koristena kao poljoprivredno zemljiste.

Reljef prostora karakteriziraju blage do umjerene denivelacije terena bez izrazenih prirodnih
prepreka za planiranu izgradnju. Teren je pretezno otvoren, povoljnih morfoloskih karakteristika
i omogucava racionalnu organizaciju planiranih gradevinskih parcela, prometnica i komunalne
infrastrukture.

Na podrucju obuhvata nema evidentiranih stalnih vodotoka niti drugih znacajnijih povrsinskih
hidroloskih pojava koje bi predstavljale ograni¢enje za planiranu izgradnju.
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1.2. Geoloski sastav i grada terena

Teren obuhvata izgraden je od tipicnih krskih naslaga — vapnenaca, dolomita i vezanih
karbonatnih stijena, koje predstavljaju stabilnu geolosku osnovu za gradnju. Povrsinski slojevi
tla mjestimicno su prekriveni plitkim naslagama zemlje, Sljunka i sithog kamenja.

1.3. InZenjerskogeoloske karakteristike

S obzirom na geoloski sastav, podrucje se ubraja u stabilne terene koji ne zahtijevaju posebne
mjere zasStite od klizista ili drugih geodinamickih procesa, osim lokalnih analiza temeljem
geomehanickih ispitivanja pri projektiranju pojedinacnih gradevina.

1.4. Hidrogeoloske karakteristike

Krski teren karakterizira infiltracija povrsinskih voda u dublje porozne slojeve. Podzemne vode
javljaju se na ve¢im dubinama i ne predstavljaju ogranicenje za planirane gradevinske zahvate.
Oborinska odvodnja osigurava se izgradnjom i rekonstrukcijom sustava oborinske kanalizacije.
1.5. Seizmicke karakteristike

Prema vazecoj seizmickoj karti Federacije BiH, podrucje Opcine Posusje nalazi se u zoni
umjereno jakih potresa. Svi zahvati u prostoru potrebno je uskladiti s vazecim propisima o
projektiranju gradevina u seizmic¢kim podrucjima.

III Namjena povrsina

Analizom postojeceg stanja utvrdeno je da se gotovo cjelokupna povrSina obuhvata sastoji od
neizgradenog zemljiSta koje se koristi kao obradivo poljoprivredno zemljiSte, vrtovi i travnate

povrsine.

Unutar obuhvata nisu evidentirani stambeni niti poslovni objekti, dok se u neposrednom
kontaktnom podrucju nalazi izgradena individualna stambena struktura.

Postojece koristenje prostora moze se grupirati na:
e obradive poljoprivredne povrsine,
e travnate i zelene povrsine,
e pristupne i rubne prometne povrsine.

IV Fizicke strukture prostorne cjeline

Podruéje obuhvata predstavlja neizgradenu prostornu cjelinu bez postojecih gradevinskih
objekata.

U neposrednom kontaktnom podrudju zastupljena je pretezno individualna stambena izgradnja
katnosti P do P+1+Pk, organizirana uz postojecu mrezu lokalnih prometnica.

Unutar obuhvata nisu evidentirani objekti javne namjene, poslovni sadrzaji niti znacajniji
infrastrukturni objekti, osim postoje¢e komunalne infrastrukture koja se nalazi u koridorima
okolnih prometnica.
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V Promet

Podrucje obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Juki¢i (Juki¢a ograde — Juki¢a
njive) nalazi se unutar izgradenog dijela naselja Gornji Jukici te je omedeno postojecim lokalnim
prometnicama koje omogucavaju pristup predmetnom lokalitetu sa zapadne i istoCne strane.

Postoje¢u prometnu mrezu karakteriziraju lokalne prometnice koje prvenstveno sluze za pristup
individualnim stambenim objektima i poljoprivrednim povrSinama u okruZenju. Prometnice su
povezane s ostalim dijelovima naselja i predstavljaju osnovu za buduée prometno povezivanje
prostora obuhvata.

Unutar samog obuhvata ne postoje izgradene prometnice, parkiraliSne povrsSine niti uredene
pjeSacke komunikacije. Pristup pojedinim dijelovima zemljiSta trenutno se ostvaruje preko
postojecih prilaznih putova i povrSina nastalih tijekom poljoprivrednog koriStenja zemljista.

PjeSacki promet odvija se uz postojece lokalne prometnice u kontaktnom podrucju, dok unutar
obuhvata nisu formirane zasebne pjeSacke povrsine niti drugi elementi prometne infrastrukture.

Analizom postojec¢eg stanja utvrdeno je da prometni polozaj predmetnog lokaliteta omogucava
kvalitetno povezivanje buducih sadrzaja s postojeCom prometnom mrezom naselja te
predstavlja dobru osnovu za plansko uredenje i formiranje nove interne prometne mreze u
skladu s planiranom namjenom prostora.

VI Vodovod i kanalizacija
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA — postojece stanje
Hidrotehnicki sustav na podrucju obuhvata ovog regulacijskog plana obuhvaca:

— sustav javne vodoopskrbe (sanitarne potrebe, protupozarna zastita i ostale potrebe korisnika),
— sustav odvodnje i prociS¢avanja sanitarnih otpadnih voda (fekalna kanalizacija),

— sustav odvodnje oborinskih voda (oborinska kanalizacija),

— prikljucne i interne hidrotehnicke instalacije unutar pojedinih Cestica i gradevina.

1. Vodoopskrba

Prostor obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukica ograde - Jukica
njive) , trenutno je neizgraden i unutar njegovih granica nema izvedene vodovodne mreze.

U kontaktnim zonama obuhvata, uz postoje¢e prometnice, izvedeni su cjevovodi javnog
vodoopskrbnog sustava Opcine PosuSje koji osiguravaju opskrbu pitkom vodom okolnih
stambenih i poslovnih gradevina.

Postoje¢a vodovodna mreza izvedena je od PVC, PEHD i drugih standardiziranih cijevi
odgovarajucih profila.

S obzirom na neposrednu blizinu postoje¢ih vodovodnih instalacija, predmetni prostor ima
povoljne uvjete za priklju¢enje na javni sustav vodoopskrbe.

Tocan raspored, profili i kapaciteti postojecih cjevovoda bit ¢e prikazani u grafickom dijelu Plana
na temelju podataka nadleznog komunalnog poduzeca.
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2. Kanalizacija

Unutar obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukiéa ograde - Jukica
njive) , ne postoji izveden kanalizacijski sustav.

U rubnim dijelovima obuhvata, uz postoje¢e prometnice i u okviru izgradenog dijela naselja,
izvedeni su kolektori fekalne i oborinske kanalizacije koji prihvacaju otpadne vode postojecih
gradevina.

Kanalizacijski sustav u Sirem prostoru naselja razvijan je kao mijeSoviti i razdjelni, ovisno o
fazama izgradnje i tehnickim moguénostima.

S obzirom na polozaj postojecih kolektora u kontaktnim zonama, omogucéeno je plansko
priklju€enje buduce interne kanalizacijske mreze unutar obuhvata.

Sanitarne otpadne vode iz buducih gradevina potrebno je usmijeriti prema sustavu javne
odvodnije i dalje prema uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda, u skladu s vazec¢im propisima iz
podrucja vodnog gospodarstva i uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

3. Oborinske vode

Unutar obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukiéa ograde - Jukica
njive), nije izveden sustav oborinske odvodnje.

Odvodnja oborinskih voda u postojeéem stanju odvija se povrsinski, prirodnim otjecanjem
prema nizim dijelovima terena i uz rubne prometnice.

U kontaktnim zonama naselja oborinske vode prikupljaju se putem postojecih slivnika i
oborinskih kolektora.

Moze se konstatirati da postojeéi sustav odvodnje u okruZzenju omogucuje prihvat oborinskih
voda s planiranog podrucja uz odgovarajuée dimenzioniranje budu¢e mreze.

Posebnu pozornost potrebno je posvetiti zbrinjavanju oborinskih voda s prometnih i parkiraliSnih
povrSina, gdje je prije upustanja u sustav javne odvodnje ili teren potrebno predvidjeti
odgovarajudi predtretman (separatori ulja i masti).

Moze se konstatirati da predmetni prostor, iako komunalno neopremljen unutar granica
obuhvata, ima povoline uvjete za prikljuenje na postojeCe sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje koji su izvedeni u kontaktnim zonama.

VII Elektroenergetika i telekomunikacije

Elektroenergetska infrastruktura

Podru¢je obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde -
Jukica njive) nalazi se unutar urbaniziranog dijela naselja Posusje koje je opremljeno osnovnom

elektroenergetskom infrastrukturom.

Napajanje elektricnom energijom okolnih objekata ostvaruje se putem postojece distributivne
elektroenergetske mreze srednjeg i niskog napona.

Postojeca elektroenergetska mreza izvedena je kao nadzemna i/ili podzemna, ovisno o fazama
izgradnje i prostornim mogucnostima.
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Analizom postojeceg stanja utvrdeno je da podrucje obuhvata raspolaze povoljnim uvjetima za
prikljuCenje planiranih sadrzaja na elektroenergetski sustav. Za potrebe realizacije planiranog
djecjeg vrti¢a, sportskih sadrzaja i buduée stambeno-poslovne izgradnje bit ¢e potrebno izvrsiti
dogradnju i prosirenje distributivne mreze u skladu s uvjetima nadleznog elektrodistributivnog
poduzeca.

Prilikom daljnje razrade projektne dokumentacije potrebno je osigurati zastitu postojecih
elektroenergetskih objekata i instalacija te uskladiti planirane zahvate s vazec¢im tehnickim
propisima i posebnim uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.

S obzirom na blizinu postojecih elektroenergetskih vodova i transformatorskih stanica,
predmetni prostor ima povoljne uvjete za priklju¢enje na elektroenergetski sustav.

Tocan poloZaj vodova, kapaciteti postojecih transformatorskih stanica i nacin prikljucenja bit ée
definirani na temelju podataka nadleznog elektrodistribucijskog poduzeca i prikazani u
grafickom dijelu Plana.

Telekomunikacije

Unutar obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukiéa ograde - Jukica
njive) , ne postoji izvedena telekomunikacijska infrastruktura.

U rubnim dijelovima obuhvata, uz postojece prometnice, izvedena je telekomunikacijska mreza
putem koje su postojeéi objekti prikljuceni na sustav elektronickih komunikacija.

Telekomunikacijska mreza u Sirem prostoru naselja izvedena je kao podzemna i/ili nadzemna, te
omogucuje pruzanje javnih komunikacijskih usluga.
Podrucje obuhvata pokriveno je signalom mobilnih komunikacijskih sustava.

S obzirom na neposrednu blizinu postojece telekomunikacijske infrastrukture, osigurani su
tehnicki preduvijeti za priklju¢enje buducih korisnika na elektronicku komunikacijsku mrezu.

Tocan polozaj postoje¢ih vodova i spojnih toCaka bit Ce definiran na temelju podataka
nadleznog operatora elektronickih komunikacija i prikazan u grafickom dijelu Plana.

VIII Toplinska energetika (toplifikacija)

Na podru¢ju obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde -
Jukica njive), ne postoji izveden sustav toplinske energetike.

Prostor je neizgraden te unutar njegovih granica nema objekata niti instalacija za proizvodnju,
distribuciju ili koriStenje toplinske energije.

U Sirem okruZenju, u izgradenim dijelovima naselja, toplinska energija za potrebe grijanja
stambenih i poslovnih objekata osigurava se individualno, putem pojedinacnih sustava grijanja
koji koriste razliCite energente (elektricna energija, kruta i tekuca goriva i drugi dostupni izvori
energije).
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Na podrucju obuhvata ne postoje instalacije plinske mreze niti sustav daljinskog grijanja.

S obzirom na nepostojanje toplinskih energetskih sustava unutar obuhvata, predmetni prostor
nema ogranic¢enja u pogledu planiranja buducih rjeSenja za opskrbu toplinskom energijom.

Moze se konstatirati da postojeCe stanje toplinske energetike ne predstavlja ograniavajudi
¢imbenik za plansko uredenje predmetnog prostora.

IX Kapaciteti objekata drustvene infrastrukture

Unutar obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Jukica
njive), ne postoje izgradeni objekti drustvene infrastrukture.

X Zasticeno kulturno - istorijsko nasljede

Unutar obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukiéa ograde - Jukica
njive) , nema evidentiranih niti zasti¢enih objekata kulturno-povijesne bastine, niti dobara koja
uzivaju prethodnu zastitu sukladno vazecim propisima.

Prema dostupnoj dokumentaciji i podacima nadleznih institucija, na predmetnom prostoru ne
nalaze se registrirana arheoloSka nalaziSta niti pojedinacni objekti graditeljske ili ambijentalne
vrijednosti.

U Sirem kontaktnom podruéju obuhvata nema zasticenih kulturno-povijesnih cjelina koje bi
imale neposredan utjecaj na uvjete uredenja prostora unutar Plana.

Predmetni prostor u naravi predstavlja neizgradeno zemljiSte bez elemenata koji bi imali
obiljeZja kulturnog krajolika.

U obuhvatu Plana nema evidentiranih zasti¢enih dijelova prirode, niti podrucja koja su posebnim
propisima utvrdena kao vrijedna prirodna bastina.

XI Zastita okolisa

Prostor obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Jukica
njive), u postoje¢em stanju je neizgraden i bez sadrzaja koji bi predstavljali izvor zagadenja
okolisa.

Kvaliteta zraka na predmetnom podruéju moZe se ocijeniti kao zadovoljavajuéa, s obzirom na
nepostojanje industrijskih i drugih znacajnih izvora emisija u samom obuhvatu Plana. Povremeni
utjecaji na kvalitetu zraka rezultat su prometa na postojeéim prometnicama u kontaktnim
zonama.

Na podrucju obuhvata nema evidentiranih zagadivaca tla. Tlo je u najve¢oj mjeri u prirodnom
stanju i koristi se kao poljoprivredno i travnato zemljiste.

Unutar obuhvata nema povrsinskih vodotoka niti evidentiranih izvoriSta, a oborinske vode se u
postojec¢em stanju infiltriraju u teren prirodnim putem.
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Na predmetnom prostoru nema evidentiranih izvora buke koji bi imali negativan utjecaj na
okoliS. Povecane razine buke prisutne su uz rub obuhvata uz glavnu prometnicu, ali su lokalnog
karaktera.

U obuhvatu Plana nema evidentiranih divljih deponija niti organiziranih povrsina za odlaganje
otpada.

Zeleni pokrov prisutan je u vidu travnatih povrsina, poljoprivrednog zemljista i pojasa visoke
vegetacije koji ima pozitivnu ulogu u ocuvanju prirodne ravnoteze prostora.

Moze se konstatirati da je stanje okoliSa na podru¢ju obuhvata Plana ouvano te da ne postoje
ogranicavajuci ¢Cimbenici sa stanovista zastite okoliSa za njegovo plansko uredenje.

XII Ocjena prirodnih i stvorenih uvjeta

Analizom prirodnih i stvorenih uvjeta u prostoru obuhvata izmjene i dopune regulacijskog plana
GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Juki¢a njive) , moze se konstatirati da predmetno podrucje
raspolaZze povoljnim preduvjetima za plansko uredenje i izgradnju.

Prirodni uvjeti prostora karakterizirani su neizgradenim zemljiStem bez evidentiranih ogranic¢enja
u vidu klizista, plavljenja, degradiranog tla ili drugih negativnih geomorfoloskih pojava. Teren je
u funkcionalnom smislu pogodan za gradnju, a postojeci zeleni pokrov i poljoprivredne povrsine
nemaju obiljeZja zastic¢enih prirodnih vrijednosti.

U obuhvatu nema povrsSinskih vodotoka niti drugih hidroloskih elemenata koji bi predstavljali
ogranicavajuci ¢imbenik za plansko uredenje prostora.

Sa stanovista zastite okoliSa prostor je oCuvan, bez prisutnih zagadivaca tla, zraka i vode, te bez
izvora prekomjerne buke.

Stvoreni uvjeti prostora karakterizirani su potpunim izostankom izgradnje unutar obuhvata
Plana, sto omogucuje slobodno i racionalno formiranje nove prostorne strukture bez potrebe za
uklanjanjem postojecih objekata i bez ograni¢enja zateCenom parcelacijom i regulacijom.

Posebnu vrijednost prostora predstavlija njegov poloZaj unutar ve¢ formiranog gradevinskog
podrucja naselja, odnosno neposredan kontakt s izgradenim zonama individualnog stanovanja.
Prometna dostupnost prostora je povoljna s obzirom na to da je obuhvat omeden postojecim
prometnicama koje omogucuju priklju¢enje buduce interne prometne mreze.

Komunalna i energetska infrastruktura izvedena je u kontaktnim zonama, Sto omoguduje
relativno jednostavno i racionalno opremanje prostora.

Dostupnost postoje¢ih sadrzaja drustvene infrastrukture u naselju osigurava zadovoljenje
potreba bududih korisnika prostora.

Moze se zakljuciti da prirodni i stvoreni uvjeti ne predstavljaju ograniCavajuci ¢imbenik za
plansko uredenje predmetnog prostora, veC naprotiv Cine kvalitetnu osnovu za njegovu
transformaciju u uredeno gradevinsko podrucje.
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XIII Bilansi koriS¢enja povrsina resursa i objekata

Prema valorizacionoj osnovi postojeteg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su
sljededi urbanisticki parametri:

R.br. | Namjena povrsina Povrsina (m2) | Ucesce (%)

1 Obradive poljoprivredne povrsine 75 %

2 Travnate i zelene povrsine 20

3 Pristupne i rubne prometne povrsine 5%
UKUPNO 100 %

U obuhvatu Regulacijskog plana nema evidentiranih postojecih objekata.

XIV Katastarski i vlasnicki podaci o zemljistu

Podrucje obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana obuhvata zemljiSte koje se prema
raspolozivim katastarskim podacima nalazi u privatnom vlasnistvu.

Analizom vlasniCke strukture utvrdeno je da postojeci imovinsko-pravni odnosi ne predstavljaju
znacajniju prepreku za realizaciju planskih rjeSenja predvidenih ovim planom. U postupku
provodenja plana, a narocito prilikom realizacije prometnih, infrastrukturnih i javnih sadrzaja,
potrebno je osigurati uskladivanje imovinsko-pravnih odnosa sa planskim rjeSenjima i vazec¢im
propisima.

Detaljni podaci o katastarskim Cesticama, njihovim povrSinama i vlasni¢kim odnosima sadrzani
su u odgovaraju¢im katastarskim evidencijama i grafickom prilogu ,Karta vlasnicke strukture,
koji €ini sastavni dio ovog plana.

Za potrebe provedbe plana moguce je provoditi parcelaciju, preparcelaciju i druge postupke
uskladenja zemljista u skladu s utvrdenim regulacijskim rjeSenjima i vaze¢im zakonskim
propisima.

XV Analiza i vrednovanje stanja

Analizom postojec¢eg stanja i vrednovanjem prirodnih i stvorenih uvjeta u prostoru obuhvata
Regulacijskog plana utvrdeno je da predmetno podrucje predstavlja neizgradenu prostornu
cjelinu smjestenu unutar veé formiranog gradevinskog podrucja naselja.

Osnovna karakteristika prostora je potpuni izostanak izgradnje unutar obuhvata, sto omoguéuje
slobodno i racionalno plansko formiranje nove urbane strukture bez ogranicenja zatec¢enom
parcelacijom, regulacijom i postoje¢im objektima.

Posebnu vrijednost prostora predstavlja njegov polozZaj u neposrednom kontaktu s izgradenim
zonama individualnog stanovanja koje imaju formiranu prometnu mrezu i izvedenu komunalnu i
energetsku infrastrukturu. Na taj nacin predmetni prostor posjeduje sve potrebne preduvjete za
infrastrukturno opremanije i funkcionalno ukljucivanje u postojeéi urbani sustav naselja.
Prometna dostupnost prostora je povoljna jer je obuhvat omeden postojeéim prometnicama
koje omogucuju prikljuenje buduée interne prometne mreze bez potrebe za znacajnim
zahvatima izvan granica Plana.

Sa stanoviSta zastite okoliSa prostor je ocCuvan i bez evidentiranih izvora zagadenja, Sto
predstavlja kvalitetnu osnovu za plansko uredenje uz primjenu suvremenih principa odrzivog
razvoja.
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Postoje¢i kapaciteti drustvene infrastrukture u naselju nalaze se u prihvatljivoj udaljenosti i
omogucuju zadovoljenje potreba bududih korisnika prostora.

U morfoloSkom smislu prostor predstavlja interpolaciju unutar postojece urbane matrice i
prirodno podrucje daljnjeg Sirenja naselja.

XVI Mogucnosti izgradnje i koriS¢enja prostorne cjeline zavisno od prirodnih i
radom stvorenih uvjeta

Analizom prirodnih i stvorenih uvjeta na podru¢ju obuhvata utvrdeno je da predmetni prostor
raspolaze povoljnim preduvjetima za daljnji prostorni razvoj i plansko uredenije.

Prirodne karakteristike prostora, ukljucujuci geolosku gradu, reljefne osobine i klimatske uvjete,
ne predstavljaju ogranic¢enja za planiranu izgradnju.

PoloZzaj obuhvata unutar urbanog podruéja naselja PosuSje, neposredna povezanost sa
postojecom prometnom mrezom te dostupnost komunalne i energetske infrastrukture
predstavljaju znacajne pogodnosti za realizaciju planiranih sadrzaja. Postojeca infrastrukturna
opremljenost omogucava racionalno prosSirenje i nadogradnju mreza u skladu s buducim
potrebama prostora.

S obzirom na nizak stupanj postojece izgradenosti i relativno jednostavnu vlasni¢ku strukturu
zemljiSta, prostor raspolaze znacajnim razvojnim potencijalom za smijeStaj sadrzaja javne
namjene, stanovanja, sporta i rekreacije, kao i pratece prometne i komunalne infrastrukture.

Moze se zakljuciti da prirodni i radom stvoreni uvjeti omogucavaju racionalno koristenje
prostora te realizaciju planskih rjeSenja predvidenih ovom Izmjenom i dopunom Regulacijskog
plana bez potrebe za znacajnijim zahvatima sanacije ili uklanjanja postojecih sadrzaja.

XVI Bilans potreba i mogucnosti

Osnovna potreba koja je uvjetovala izradu ovog planskog dokumenta odnosi se na stvaranje
prostornih  pretpostavki za izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata, formiranje
odgovarajucih gradevinskih parcela te uspostavu interne prometne i komunalne infrastrukture
potrebne za funkcioniranje planiranih sadrzaja.

Prostorne mogucnosti lokaliteta proizlaze iz njegove povoljne prometne dostupnosti, relativho
jednostavne konfiguracije terena, moguénosti prikljuenja na postojece infrastrukturne sustave
te Cinjenice da se nalazi unutar izgradenog dijela naselja u kojem vec postoje osnovni sadrzaji
potrebni za svakodnevni Zivot stanovnistva.

Bilansom potreba i moguénosti utvrdeno je da postoje prostorni, prometni i infrastrukturni
preduvijeti za formiranje nove viSeporodiCne stambene cjeline sa pripadaju¢im prometnim,
pjeSackim, zelenim i parkiraliSnim povrSinama. Realizacijom planskog rjeSenja omogudit ce se
racionalnije koristenje gradevinskog zemljiSta, unapredenje urbane strukture naselja te
stvaranje kvalitetnijih uvjeta stanovanja u skladu s razvojnim potrebama Opcine Posusje.

PredloZzeno plansko rjeSenje predstavlja logi¢an nastavak postojece urbanizacije predmetnog
podrucja te omogucava etapnu realizaciju planiranih sadrzaja uz potpuno postivanje prostornih,
funkcionalnih i infrastrukturnih uvjeta lokaliteta.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Jovana Duci¢a 23A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

17



Lt URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA

PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

3) OSNOVNA KONCEPCIJA IZGRADNJE I UREDENJA PROSTORNE
CJELINE

3.I Osnovna koncepcija gradnje

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora unutar obuhvata Izmjene i dopune
Regulacijskog plana Gornji Juki¢i (Jukiéa ograde — Juki¢a njive) zasniva se na formiranju
funkcionalno i prostorno zaokruzene viSeporodiCne stambene cjeline unutar postojeceg
gradevinskog podrudja naselja.

Polaze¢i od prostornih karakteristika lokaliteta, postoje¢eg prometnog sustava, konfiguracije
terena i neposrednog okruzenja, planskim rjeSenjem predvidena je izgradnja tri viSeporodi¢na
stambena objekta katnosti Po+P+3, rasporedena tako da omogucavaju racionalno koristenje
prostora, kvalitetne uvjete stanovanja te optimalnu organizaciju prometnih i pjeSackih povrsina.

Planirani objekti postavljeni su na nacin da osiguravaju povoljne uvjete osuncanja, prirodnog
provjetravanja i medusobnih vizura, uz istovremeno formiranje zajednickih otvorenih prostora
namijenjenih boravku stanara i uredenju zelenih povrsina.

Prometna organizacija prostora temelji se na formiranju interne pristupne prometnice koja
omogucava kolni pristup svim gradevinskim parcelama te njihovo povezivanje s postoje¢om
prometnom mreZom naselja. Unutar obuhvata planirane su i pjeSacke komunikacije koje
povezuju stambene objekte, zelene povrsine i parkiraliSne prostore.

Promet u mirovanju planiran je kombinacijom podzemnih garaznih kapaciteta i otvorenih
parkiraliSnih povrsina, ¢ime se osigurava zadovoljenje potreba buducih korisnika prostora bez
narusavanja kvalitete otvorenih povrsina i ambijenta naselja.

Posebna paznja posvecena je uredenju zelenih povrSina koje predstavljaju vazan element
prostorne organizacije te doprinose kvaliteti stanovanja i oblikovanju prepoznatljivog identiteta
buduce stambene cjeline.

PredloZzena koncepcija omogucéava etapnu realizaciju planiranih sadrzaja, racionalno koristenje
gradevinskog zemljista i kvalitetno uklapanje nove izgradnje u postojecu urbanu strukturu
naselja Gornji Jukici.

Plan namjene povrsina, plan prostorne organizacije

PLAN NAMJENE POVRSINA

Planom namjene povrsSina definirana je osnovna funkcionalna organizacija prostora obuhvata
Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Juki¢i (Juki¢éa ograde — Juki¢a njive), kojom su
utvrdene povrsSine za viSeporodicno stanovanje, prometne povrSine, promet u mirovanju te
uredene zelene i pjeSacke povrsine.

U okviru obuhvata Plana utvrdene su sljede¢e namjene:

Povrsine viseporodi¢nog stanovanja
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Sredisnji dio obuhvata namijenjen je izgradnji viSeporodi¢nih stambenih objekata. Planirane
gradevinske parcele omogucavaju realizaciju suvremenih stambenih sadrzaja uz osiguranje
odgovarajucih uvjeta stanovanja, prometne dostupnosti i uredenja otvorenih povrsina.

Prometne povrsine

Planirane su kolne prometnice koje omoguéavaju pristup svim gradevinskim parcelama te
njihovo funkcionalno povezivanje s postoje¢om prometnom mrezom naselja. Prometne povrsine
predstavljaju osnovu za organizaciju kolnog prometa i pristup komunalnoj infrastrukturi.

PovrsSine za promet u mirovanju

Promet u mirovanju rijeSen je kroz podzemne garazne prostore i otvorena parkiraliSta planirana
u okviru gradevinskih parcela i prometnih povrSina. Na taj nacin osigurava se potreban broj
parkiraliSnih mjesta za buduce korisnike prostora.

Zelene i pjeSacke povrsine

Unutar obuhvata planirane su uredene zelene povrsine i pjeSacke komunikacije koje povezuju
pojedine stambene objekte i doprinose kvaliteti stanovanja. Njihova funkcija je osiguranje
ugodnog boravka na otvorenom, unapredenje ambijentalnih vrijednosti prostora te
uspostavljanje kvalitetnog odnosa izmedu izgradenih i neizgradenih povrsina.

Planiranom namjenom povrSina osigurano je racionalno koristenje gradevinskog zemljista,
kvalitetna organizacija stambenih sadrzaja te formiranje funkcionalne i prostorno zaokruzene
urbane cjeline u skladu s razvojnim potrebama naselja Gornji Jukici.

PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Plan prostorne organizacije definira raspored planiranih sadrzaja, odnos izgradenih i
neizgradenih povrSina te osnovnu koncepciju uredenja prostora unutar obuhvata Izmjene i
dopune Regulacijskog plana Gornji Jukici (Juki¢a ograde — Jukica njive).

Prostorna organizacija zasniva se na formiranju funkcionalno zaokruZzene viSeporodi¢ne
stambene cjeline sastavljene od tri slobodnostoje¢a stambena objekta katnosti Po+P+3,
smjeStena unutar zasebnih gradevinskih parcela. Polozaj objekata definiran je na nacin da
omogucava racionalno koristenje prostora, kvalitetne uvjete stanovanja te optimalne uvjete
osuncanja, provjetravanja i medusobnih vizura.

Objekti su organizirani uz internu pristupnu prometnicu koja predstavlja osnovni prometni
koridor unutar obuhvata te omogucéava kolni pristup svim gradevinskim parcelama. Prometno
rjeSenje osigurava kvalitetno povezivanje planirane stambene cjeline s postoje¢om prometnom
mrezom naselja.

Promet u mirovanju organiziran je kombinacijom podzemnih garaznih prostora i otvorenih
parkiraliSnih povrsina, ¢ime se osiguravaju potrebni kapaciteti za buduée korisnike prostora uz
ocCuvanje kvalitete otvorenih povrsina.

Sustav zelenih povrSina organiziran je izmedu i oko planiranih objekata, pri ¢emu uredene
zelene povrSine imaju funkciju oblikovanja ambijenta, poboljSanja mikroklimatskih uvjeta i
stvaranja ugodnog prostora za boravak stanara. PjeSacke komunikacije povezuju sve
funkcionalne cjeline unutar obuhvata te omogucéavaju sigurno i nesmetano kretanje korisnika
prostora.
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U isto¢nom dijelu obuhvata planirana je lokacija za smjestaj transformatorske stanice, ¢ime se
stvaraju preduvijeti za kvalitetno elektroenergetsko napajanje buducih sadrzaja.

Na ovaj nacin ostvarena je prostorno i funkcionalno uravnotezena cjelina koja omogucéava
etapnu realizaciju planirane izgradnje, racionalno koristenje gradevinskog zemljista te kvalitetno
uklapanje novih sadrzaja u postojecu urbanu strukturu naselja Gornji Jukici.

Plan prostorne organizacije prikazan je na grafickom prilogu br. 2.II i predstavlja osnovu za
daljnju razradu urbanistickih, prometnih i infrastrukturnih rjeSenja unutar obuhvata Plana.

Stanovanje

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji JukiCi
(Juki¢a ograde — JukiCa njive) je viSeporodi¢no stanovanje. Planskim rjeSenjem predvidena je
izgradnja tri viSeporodi¢na stambena objekta katnosti Po+P+3, Cime se stvaraju uvjeti za
formiranje nove stambene cjeline unutar postoje¢eg gradevinskog podrucja naselja.

Planirani stambeni objekti organizirani su na zasebnim gradevinskim parcelama uz osiguranje
odgovarajucih prostornih, funkcionalnih i infrastrukturnih uvjeta za kvalitetno stanovanje. Njihov
raspored omogucava povoljne uvjete osuncanja, prirodnog provjetravanja i medusobnih vizura,
uz istovremeno formiranje uredenih zelenih i pjeSackih povrsina izmedu objekata.

Viseporodi¢na stambena izgradnja predstavlja logi¢an nastavak postojeteg urbanog razvoja
naselja te omogucava racionalnije koriStenje gradevinskog zemljista unutar ve¢ formiranog
urbanog podrucja. Planirana gustoca izgradnje uskladena je s karakterom okolnog prostora,
prometnim mogucnostima i kapacitetima komunalne infrastrukture.

Promet u mirovanju predviden je kroz podzemne garaze i otvorene parkiraliSne povrsine, ¢ime
se osiguravaju potrebni kapaciteti za buduce stanovnike bez znacajnijeg zauzimanja slobodnih
povrSina unutar obuhvata.

Planirano stanovanje dopunjeno je uredenim zelenim povrSinama, pjeSackim komunikacijama i
zajednickim otvorenim prostorima koji doprinose kvaliteti stanovanja i stvaranju ugodnog
Zivotnog okruzenja za buduce korisnike prostora.

Op¢i urbanisticko - tehnicki uvjeti za izgradnju gradevina

Ovim Regulacijskim planom i uvjetima definirani su relevantni urbanisti¢ko-regulativni elementi
za projektiranje i izgradnju gradevina na podrucju Plana.

Tekstualni dio i svi graficki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obvezuje
sve sudionike, bez obzira na fazu realizacije Plana u kojoj sudjeluju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za gradevine Cija je gradnja predvidena ovim Planom
potrebno je formulirati detaljan projektni zadatak koji ukljucuje podatke i zahtjeve sadrzane u
Planu, a koji se odnose na:

- namjenu i situacijski razmjestaj gradevina,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- orijentacijske nivelacijske kote,

- uvjete za prikljucenje na prometnu i ostalu komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba,
odvodnija, elektroenergetska mreza, elektronicke komunikacije),
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arhitektonsko oblikovanje gradevine,
tip i orijentaciju krovista,

uvjete za uredenje slobodnih povrsina,
uvjete zastite,

eventualne posebne uvjete i drugo.

Svi navedeni podaci formuliraju se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaku
gradevinu ili blok kao cjelinu, u formi detaljnih urbanisticko-tehnickih uvjeta za projektiranje i
izgradnju gradevina.

Osnovu za njihovo definiranje predstavlja ovaj Plan. Dokument koji Cini sastavni dio urbanisticke
suglasnosti i rjeSenja o odobrenju gradenja, a koji se izdaje u skladu s ovim Planom, utvrduje:

namijenu gradevine s detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora,

maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita gradevine i oblik gabarita,
situacijski polozaj gradevine te povrsSinu i oblik osnove prizemlja i katova (ukoliko su
razliciti), Sto se prikazuje u grafickom dijelu dokumenta,

gradevinske i regulacijske linije definirane koordinatama tocaka ili udaljenostima od
postojecih gradevina ili karakteristicnih tocaka na terenu,

niveletu poda prizemlja (ulaznog podesta) koja se odreduje kao priblizna vrijednost s
tocnos¢u £ 20 cm i oznacava apsolutnom kotom,

mjerodavnost nivelacije okolnog prostora, odnosno nivelete prometnih povrsina (kolnika,
nogostupa i sl.) za odredivanje nivelete gradevine; osnovna nivelacija prometne mreze
dana je u grafickom dijelu Plana,

uvjete za prikljuenje na prometnu mrezu, pri cemu se graficki i tekstualno definiraju
prilazi gradevini, njihov polozaj, geometrijski oblik i zavrSna obrada, Sirina, radijusi
zakrivljenja, rubnjaci, parkiraliSne povrsine i njihovo uredenje, obveza izgradnje garaza u
sklopu gradevine i slicno,

¢injenicu da, iako su uvjetima odredeni gabariti gradevine, projektantu ostaje dovoljna
sloboda da tijekom izrade projekta iskaze kreativnost, struc¢nost i znanje, uz obvezu da
gradevinu u oblikovnom smislu tretira kao dio Sireg ambijenta u koji se smjesta,
primjenu materijala za obradu procelja, pri ¢emu se izbor u pravilu prepusta projektantu,
uz uvjet da odabrani materijali imaju svojstva trajnosti i jednostavnog odrzavanja te da
estetski pruzaju kvalitetan i skladan izraz,

uvjete za uredenje slobodnih povrsina oko gradevine, pri ¢emu se tekstualno i graficki
definiraju njihova veli¢ina, oblik, namjena i nacin obrade; uredenje tih povrsSina
predstavlja sastavni investicijski i gradevinski dio izgradnje gradevine, a gradevina se
smatra dovrSenom tek nakon uredenja pripadajucih povrSina prema posebnom projektu
koji je sastavni dio projektne dokumentacije,

uvjete zastite kojima se utvrduje obveza projektiranja i izgradnje gradevine koja
ispunjava sve propisane standarde sigurnosti i zastite, posebno u pogledu staticke i
seizmicke otpornosti, funkcionalnosti koristenja, zastite od pozara i dr.,

uvjete za prikljuenje na gradsku infrastrukturnu mrezu, kojima se utvrduje obveza i
nacin prikljuCenja gradevina na sustav vodoopskrbe, odvodnje, elektroenergetike,
elektronickih komunikacija, toplinske energije i dr.,

obvezu investitora da prije izgradnje pribavi potrebne geotehnicke podatke o tlu putem
istraznih radova na mikrolokaciji,

obvezu pribavljanja okoliSne (ekoloske) suglasnosti od nadlezne institucije za gradevine
koje mogu imati znacajan utjecaj na okolis ili njegove pojedine sastavnice.
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VI INFRASTRUKTURA
Promet

Prometno rjeSenje unutar obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Jukici (Jukica
ograde — Juki¢a njive) zasniva se na koriStenju postojec¢ih prometnih pravaca koji granice s
obuhvatom Plana te formiranju nove interne prometnice koja omogucava pristup svim
planiranim gradevinskim parcelama.

Kolni promet organiziran je putem interne dvosmjerne prometnice smjeStene uz sjeverni i
istocni rub obuhvata, Cime je osiguran funkcionalan pristup svim planiranim viSeporodi¢nim
stambenim objektima. Planirana prometnica povezana je s postoje¢om lokalnom prometnom
mrezom naselja i predstavlja osnovni prometni koridor unutar obuhvata Plana.

PjeSacki promet organiziran je sustavom nogostupa i pjeSackih povrsSina koje povezuju pojedine
stambene objekte, parkiraliSne povrSine, uredene zelene povrSine i prostore za rekreaciju.
Posebna paznja posvecena je sigurnom odvijanju pjeSackog prometa i odvajanju pjeSackih od
kolnih komunikacija.

Promet u mirovanju planiran je unutar gradevinskih parcela i podzemnih garaznih prostora
planiranih ispod stambenih objekata, kao i na otvorenim parkiraliSnim povrSinama uz internu
prometnicu. Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurat ¢e se u skladu s vaze¢im normativima i
potrebama planiranih sadrzaja.

Planirano prometno rjeSenje omogucava kvalitetnu dostupnost svim dijelovima obuhvata,
osigurava uvjete za nesmetano funkcioniranje planiranih sadrzaja te stvara preduvijete za
etapnu realizaciju planirane stambene izgradnje.

Svi elementi prometne infrastrukture detaljno su prikazani u grafickim prilozima Plana te
predstavljaju sastavni dio prometnog rjeSenja predmetnog lokaliteta.

Urbanisticko-tehnicki uvjeti za promet

Urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima propisuju se opci i posebni uvijeti koje je potrebno ispuniti kako
bi svi planirani prometni sadrzaji (kolni, pjeSacki i promet u mirovanju) bili privedeni namjeni i
omogucdili kvalitetno i pouzdano koriStenje u trazenom opsegu i razini usluge, najmanje do
razine propisane ovim uvjetima.

e Svi horizontalni elementi (osi i gabariti) zadani koordinatama tocaka u grafickom prilogu
obvezujuéi su za projektante i izvodace radova.

e Izgradnja svih prometnih povrSina moze se izvoditi isklju¢ivo na temelju glavnih
projekata, uz prethodno izdane urbanisti¢ko-tehnicke uvijete.

e Dimenzioniranje kolnickih konstrukcija izvesti u skladu s ocekivanim prometnim
optere¢enjem prema vazeéim propisima, a na temelju geotehnickih karakteristika tla
dobivenih prethodnim geotehnickim istrazivanjima koja provodi ovlastena strucna
organizacija.

e Nivelaciju novih kolnih i pjeSackih povrSina potrebno je uskladiti s okolnim terenom,
postoje¢im prometnicama i ulazima u gradevine, kao i sa zahtjevima ucinkovite
odvodnje oborinskih voda. Nivelacijske kote dane u grafickom prilogu su orijentacijske.
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e Odvodnju oborinskih voda rijesiti sustavom slivnika i cjevovoda s priklju¢enjem na
oborinsku kanalizaciju, pri ¢emu izbor slivnika treba uskladiti s vrstom zavrsSne obrade
povrsine (kolnik ili pjeSacka povrsina).

e Kolnicke konstrukcije svih planiranih i postojecih prometnica koje se zadrZavaju izvesti s
asfaltnim zastorom.

e Zavrsnu obradu nogostupa izvesti asfaltom.

e Zavrsnu obradu kolno-pjesackih povrSina, manipulativnih platoa i pjeSackih staza izvesti
od obojenog asfalta, betona, prefabriciranih betonskih elemenata ili drugih prirodnih ili
umijetnih materijala predvidenih projektom vanjskog uredenja.

e Rubove kolnika izvesti ugradnjom prefabriciranih betonskih rubnjaka dimenzija 20/24
h=80 cm, a na mjestima kolnih ulaza na parcele i na mjestima gdje pristupne
prometnice prelaze preko nogostupa izvesti upusteni rubnjak.

e ParkiraliSne povrSine omediti betonskim rubnjacima dimenzija 18/24 cm, a pjeSacke
staze i nogostupe betonskim rubnjacima dimenzija 10/20 cm.

e Na svim pjeSackim stazama Sirine 2,0 m i viSe potrebno je postaviti fizicke prepreke
(stupice) radi onemogucavanja ulaska motornih vozila.

e Na svim nogostupima u zoni pjeSackih prijelaza obvezna je ugradnja elemenata za
osiguranje nesmetanog kretanja osoba smanjene pokretljivosti.

e Izvesti javnu rasvjetu svih prometnica i prometnih povrSina u skladu s funkcionalnim
zahtjevima i rasvjetom okolnog prostora.

e Horizontalnu i vertikalnu prometnu signalizaciju izvesti prema prometnom projektu koji
je obvezan za sve prometnice.

Hidrotehnika
U skladu s odredbama vazeceg Zakona o prostornom uredenju i gradenju, ovom izmjenom i
dopunom izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Juki¢a ograde - Juki¢a njive) ,
utvrduju se osnovni uvjeti opremanja zemljiSta sustavom vodoopskrbe, odvodnje otpadnih i
oborinskih voda te uredenja vodotoka, u opsegu koji predstavlja osnovu za izdavanje akata za
gradenje.

1. Vodoopskrba

Planirani objekti unutar obuhvata Plana opskrbljivat ¢e se pitkom vodom iz javnog vodovodnog
sustava Opcine Posusije.

Za sve planirane sadrZaje potrebno je osigurati dovoljne koliCine vode za:

— sanitarne potrebe stanovnistva i korisnika prostora,
— protupozarnu zastitu, sukladno vaZzecim propisima iz oblasti zastite od pozara.

Elementi za proracun potrebnih koliCina vode su:
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— planirani broj stanovnika u obuhvatu Plana,

— specifi¢na potrosnja vode po stanovniku prema planskoj dokumentaciji viSeg reda,

— odgovarajuci koeficijenti neravhomjernosti.
Koli¢cine vode za gasenje pozara odreduju se u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara i
vatrogastvu i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutarnju hidrantsku mrezu.
Profili vodovodnih cjevovoda odreduju se hidraulickim prorac¢unom, uz uvjet da profili u javnim
povrsinama ne budu manji od @ 150 mm.
Kod projektiranja instalacija u stambeno-poslovnim i viSestambenim gradevinama potrebno je:

— razdvojiti prikljucke za stambeni i poslovni dio,

— osigurati poseban vod za unutarnju hidrantsku mrezu,

— predvidjeti mjerenje potrosnje vode za svakog korisnika zasebno.
2. Kanalizacija

Planira se razdjelni (separatni) sustav odvodnje, kojim se:

— sanitarne otpadne vode odvode posebnim fekalnim kolektorima,
— oborinske vode odvode posebnim oborinskim kolektorima.

Dimenzioniranje fekalne kanalizacije vrsi se na temelju:
— planiranog broja stanovnika,
— specifi¢ne potrosnje vode,
— koeficijenata neravhomjernosti.
Minimalni profil kolektora u javnim povrSinama iznosi @ 300 mm.
Dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje vrsi se na temelju:
— pripadajucih slivnih povrsina,
— koeficijenata otjecanja,

— mjerodavnog intenziteta oborina za podrucje Posusja.

Oborinske vode s prometnih i parkiraliSnih povrSina potrebno je prije upustanja u sustav
odvodnije procistiti putem separatora ulja i masti.

Sanitarne otpadne vode potrebno je prikljuciti na javni sustav odvodnje i odvesti na uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda, sukladno rjeSenju nadleznog komunalnog poduzeca.

Elektroenergetika

Ovom izmjenom i dopunom izmjene i dopune regulacijskog plana GORNJI JUKICI (Jukica
ograde - Juki¢a njive), utvrduju se osnovni uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske
i elektronicke komunikacijske infrastrukture, kao i drugih energetskih sustava, u cilju osiguranja
pouzdane opskrbe planiranih sadrzaja.
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Elektroenergetska mreza

Opskrba elektricnom energijom planiranih sadrzaja osigurat ce se prikljuéenjem na postojeci
elektroenergetski sustav, u skladu s uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.

Napajanje planiranih viSeporodi¢nih stambenih objekata predvideno je putem postojeée
elektroenergetske mreze, uz njezinu dogradnju i rekonstrukciju prema potrebama bududih
korisnika prostora.

Za potrebe napajanja planiranih sadrzaja Planom je predvidena izgradnja nove
transformatorske stanice odgovarajuce snage, Cija je lokacija definirana u istoénom dijelu
obuhvata Plana. Konacna instalirana snaga i tehnicke karakteristike transformatorske stanice
utvrdit Ce se kroz izradu detaljnije projektne dokumentacije i elektroenergetske proracune.

Od planirane transformatorske stanice predvida se izgradnja pripadajuc¢e srednjenaponske i
niskonaponske mreze za napajanje svih planiranih gradevina unutar obuhvata.

Niskonaponska mreZa izvodit ¢e se kao podzemna kabelska mreza unutar koridora prometnih i
javnih povrsina, uz osiguranje propisanih zastitnih pojaseva i udaljenosti od ostale komunalne
infrastrukture.

Postoje¢i nadzemni elektroenergetski vodovi koji se eventualno nalaze u zoni planirane
izgradnje mogu se izmjestiti, rekonstruirati ili kablirati, u skladu s tehnickim uvjetima nadleznog
operatora distribucijskog sustava.

Priklju¢ci gradevina na elektroenergetsku mrezu izvodit ¢e se podzemnim kabelskim vodovima,
sukladno vazec¢im tehnickim propisima i posebnim uvjetima nadleZznog distributera elektricne
energije. energije.

Javna rasvjeta

Rasvjeta prometnica, pjeSackih komunikacija, parkiralista i javnih zelenih povrSina izvest ¢e se
kao dio jedinstvenog sustava javne rasvjete naselja.

Pri projektiranju javne rasvjete primjenjivat e se energetski ucinkovita rasvjetna tijela i rjeSenja
koja smanjuju svjetlosno onecis¢enje.
Telekomunikacije

PrikljuCenje planiranih objekata na elektronicku komunikacijsku mrezu osigurat ¢e se putem
postojece i planirane kabelske kanalizacije.

Elektronicka komunikacijska mreza izvodit ¢e se podzemno, unutar koridora prometnih i javnih
povrsina.

Planom se omogucuje izgradnja potrebnih nadzemnih i podzemnih objekata elektronicke
komunikacijske infrastrukture u skladu s uvjetima nadleznih operatera i vaze¢im propisima.
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Op¢i uvjeti za izgradnju telekomunikacijske infrastrukture

Za planiranje telekomunikacijske (TK) infrastrukture na podru¢ju na kojem se regulacijskim
planom predvida izgradnja ili rekonstrukcija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene
potrebno je pridrzavati se dolje navedenih opéih uvjeta za telekomunikacijsku infrastrukturu.

U slucajevima kada se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, prometnica i sl.) zahvaéa
postojeca TK infrastruktura, potrebno je predvidjeti njezinu zastitu od eventualnog ostecenija.

Ukoliko objekt zahvada trasu TK infrastrukture, potrebno je planirati njezino izmjeStanje na
drugu lokaciju. Za izmjeStanje je obvezno kontaktirati nadlezne sluzbe ,HT Eronet" radi
usuglasavanja tehnickog rjeSenja. Sve troskove zastite i izmjeStanja snosi investitor.

e Prikljuak objekta predvidjeti s najblize prikljucne tocke TK infrastrukture dane u
regulacijskom planu.

e Ukoliko je to postojeca TK infrastruktura (okno kabelske kanalizacije ili kabelski
razdjelnik), od planiranog objekta do iste potrebno je predvidjeti polaganje minimalno
dvije PE cijevi @ 50 mm.

e U slucaju da je najbliza tocka TK infrastrukture planirana (nije izgradena), potrebno je
najprije predvidjeti izgradnju planirane TK infrastrukture (najceSce kabelske kanalizacije)
do prvog postojeceg TK objekta (najceS¢e okna kabelske kanalizacije), a zatim polaganje
navedenih PE cijevi.

e Na ravnim dionicama trase duljine vece od 120 m ili na mjestima gdje trasa ima
znaCajne lomove potrebno je planirati ugradnju betonskih mini kabelskih okana radi
uvlacenja TK kabela u PE cijevi.

e Pri izradi projektne dokumentacije, kao i pri izradi tehnickog rjeSenja za priklju¢ak
objekata na TK infrastrukturu preporucuje se suradnja s ,HT Eronetom™.

e Prilikom planiranja i projektiranja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata potrebno je
predvidjeti minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu.

e Unutarnju instalaciju izvoditi propisanim kabelima u fleksibilnim cijevima dovoljnog
presjieka radi mogucnosti naknadnog prosSirenja. Instalacijske kabele zavrSavati u
izvodnim ormarima na LSA regletama, a izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim
za eksploataciju.

Od izvodnih ormara do mjesta predvidenog za prikljucak TK instalacije (lokacija u zelenoj
povrsini ili nogostupu izvan objekta) potrebno je poloZiti cijevi kroz koje se mogu uvuci TK
kabeli, po mogucnosti dvije PE cijevi @ 50 mm, koje zavrSavaju u betonskom oknu.

Isto vrijedi i za poslovne i objekte druge namjene, s tim da kapacitet unutarnje instalacije
odreduje investitor prema namjeni objekta.

Pri planiranju, projektiranju i izvodenju telekomunikacijskih instalacija potrebno je omoguciti
prosSirenje kapaciteta, kako u telefonskim kabelima tako i u kabelima za kabelsku televiziju,
informacijske sustave i sl.
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Gradska mreza mora omoguciti prihvat korisnika s razlicitim prometnim zahtjevima, ukljucujuéi i
priviemene kapacitete za posebne dogadaje te prilagodbu kapaciteta prema vremenskim
opterecenjima.

Sve detalje za realizaciju TK mreze u predmetnom obuhvatu potrebno je definirati u glavnom
projektu, a radove izvoditi uz maksimalno postivanje tehnickih uvjeta i preporuka nadleznih
telekomunikacijskih operatera.

Potrebno je predvidjeti i prostor za izgradnju buducih baznih stanica mobilne telefonije, kao i za
izgradnju privodnih optickih kabela do istih.

U cilju zastite i oCuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina
potrebno je objedinjavati vodove u zajednicke infrastrukturne koridore.

Kod izrade projektne dokumentacije za akt za gradenje novih ili rekonstrukciju postojecih

objekata trase se mogu korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu.

Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga
putem telekomunikacijskih vodova potrebno je osigurati pravo zajednickog koriStenja za sve
operatere koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacijskih usluga.

Radi osiguranja kvalitetnog prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu potrebno je planirati
izgradnju infrastrukture za kabelsku televiziju.

Mrezu planirati tako da se omogucdi prikljuCenje i izvangradskih podrudja.

Toplifikacija

Ukoliko na podru¢ju obuhvata Plana postoji ili je planirana plinska mreza, omogucuje se
priklju€enje planiranih objekata na sustav opskrbe prirodnim plinom.

Do realizacije plinske mreze grijanje objekata rjeSavat Ce se pojedinacnim sustavima uz
primjenu energenata i tehnologija koje zadovoljavaju uvjete zastite okoliSa i energetske
ucinkovitosti.

Moguca je primjena obnovljivih izvora energije, posebno sunceve energije, u skladu s vazecim
propisima i prostornim mogucnostima.

XVI Zastita okolisa

Zastita zraka

U planskom rjeSenju namjena povrsina i raspored sadrzaja odredeni su na nacin kojim se
osigurava ocuvanje i unapredenje kvalitete zraka.

Svi objekti i postrojenja koja sluze za proizvodnju toplinske energije moraju biti projektirani i
izvedeni u skladu s vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima koji reguliraju emisije u zrak i
energetsku ucinkovitost.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Jovana Duci¢a 23A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

27



Lt URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA

PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Kod izbora energenata i tehnickih rjeSenja potrebno je primjenjivati sustave s niskim emisijama
Stetnih tvari te omoguciti koristenje obnovljivih izvora energije.

U postupku projektiranja i izgradnje obvezna je primjena svih vazecih propisa iz oblasti zastite
zraka.

Zastita voda

Zastita voda osigurava se izgradnjom razdjelnog sustava odvodnje, kojim se sanitarne otpadne
vode odvode posebnim kolektorima, a oborinske vode zasebnim sustavom.

Sanitarne otpadne vode potrebno je prikljuciti na javni kanalizacijski sustav i odvesti na uredaj
za prociS¢avanje otpadnih voda, sukladno uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

Oborinske vode s prometnih i parkiraliSnih povrsina potrebno je prije upustanja u sustav
odvodnije procistiti putem separatora ulja i masti.

Sva planska i tehnicka rjeSenja moraju biti uskladena s vazeCim propisima iz oblasti zastite
voda.

Upravljanje komunalnim otpadom

Upravljanje komunalnim otpadom organizirat ¢e se u skladu s opcinskim planom gospodarenja
otpadom i programom odvoza nadleznog komunalnog poduzeca.

Za prikupljanje otpada planira se:

— postavljanje posuda za individualno stanovanije,

— postavljanje kontejnera u zonama viSestambene izgradnje na za to predvidenim i
uredenim povrSinama,

— postavljanje kosarica za otpad uz pjesacke komunikacije i javne povrsine.

Lokacije za smjestaj posuda i kontejnera moraju ispunjavati sanitarno-higijenske uvijete i biti
osigurane kolnim pristupom.

Poslovni objekti duzni su unutar vlastite gradevinske parcele osigurati prostor za priviemeno
odlaganje otpada nastalog u procesu rada.

Sve aktivnosti prikupljanja, privremenog skladistenja i odvoza otpada provodit ¢e se u skladu s
vaze¢om zakonskom regulativom.

XVII Sustav zelenih povrsina

Sustav zelenih povrsSina unutar obuhvata Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Jukici
(Juki¢a ograde — Juki¢a njive) formiran je kao sastavni dio planirane viSeporodiCne stambene
cjeline te obuhvaca uredene zelene povrSine unutar gradevinskih parcela, uz prometnice i
pjeSacke komunikacije.

Planirane zelene povrsine imaju viSestruku funkciju:
— unapredenje kvalitete stanovanja i boravka na otvorenom,
— poboljsanje mikroklimatskih uvjeta prostora,
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— zastitu od insolacije, prasine i buke,
— oblikovanje prepoznatljivog ambijenta stambene cjeline.

Zelene povrsine organizirane su izmedu planiranih stambenih objekata te uz interne prometne i
pjeSacke komunikacije, ¢ime se ostvaruje kvalitetan odnos izmedu izgradenih i neizgradenih
povrSina. Posebna paznja posvecena je uredenju zajednickih otvorenih prostora namijenjenih
svakodnevnom koristenju stanara.

U okviru gradevinskih parcela predvideno je uredenje travnatih povrSina, sadnja visokog i
niskog zelenila te postavljanje urbane opreme u skladu s potrebama korisnika prostora.

KONCEPT HORTIKULTURNOG UREDENJA

Nosivu strukturu zelenih povrSina cini visoko drvece koje osigurava zasjenu, poboljSava
mikroklimatske uvjete i doprinosi prostornom identitetu naselja. Preporucuje se primjena
autohtonih i klimatski prilagodenih vrsta, kao Sto su:

Celtis australis (koscela),
Quercus pubescens (medunac),
Tilia tomentosa (srebrna lipa),
Acer campestre (poljski javor).

Uz pjeSacke komunikacije i u zonama boravka preporucuje se sadnja ukrasnog drveca i grmlja:

Cercis siliquastrum (judino drvo),
Prunus mahaleb (raseljka),
Viburnum tinus (lemprika),
Laurus nobilis (lovor).

Prizemni sloj zelenila moZe se formirati sadnjom mediteranskih aromaticnih vrsta:

Lavandula angustifolia (lavanda),
Salvia officinalis (kadulja),
Rosmarinus officinalis (ruzmarin),
Helichrysum italicum (smilje).

Op¢i uvjeti uredenja
Pri uredenju zelenih povrsina potrebno je:

koristiti autohtone i klimatski prilagodene biljne vrste,

osigurati minimalno 20% zelenih povrsina unutar gradevinskih parcela,
smanjiti udio nepropusnih povrsina,

osigurati racionalno koristenje vode za navodnjavanije,

primjenjivati rjeSenja jednostavna za odrzavanje.

Primjenom navedenih principa formirat ¢e se funkcionalan, ambijentalno kvalitetan i ekoloski
odrziv sustav zelenih povrSina koji ¢e doprinijeti kvaliteti stanovanja i ukupnom uredenju
prostora.
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VIII Parcelacija, gradevinske i regulacijske linije

U grafickom prilogu Plana parcelacije prikazan je prijedlog parcelacije zemljista unutar obuhvata
Izmjene i dopune Regulacijskog plana Gornji Jukici (Jukica ograde — Juki¢a njive). Parcelacija je
definirana u skladu s planiranom namjenom povrsSina, prometnim rjeSenjem i osnovnom
koncepcijom prostorne organizacije.

Tijekom izrade Plana postoje¢e granice katastarskih Cestica uvazene su u najve¢oj mogucoj
mjeri, sukladno moguénostima njihove identifikacije na raspoloZivim geodetskim i katastarskim
podlogama.

Parcelacija zemljiSta zasniva se na formiranju:

— gradevinskih parcela namijenjenih izgradnji viSeporodicnih stambenih objekata,

— parcele interne prometnice i pripadajucih prometnih povrsina,

— parcela namijenjenih uredenim zelenim, pjesackim i drugim zajednickim povrSinama u funkciji
planirane stambene cjeline,

— povrsina za smjestaj komunalne i energetske infrastrukture.

Planom su definirane povrSine zajednickog koriStenja koje obuhvacaju prometne povrsine,
pjeSacke komunikacije, uredene zelene povrSine, parkiraliSne prostore i druge sadrzaje u
funkciji stanovanja. Navedene povrSine Cine funkcionalnu cjelinu te se koriste u skladu s
planiranom namjenom prostora.

Realizacija parcelacije moze se odvijati fazno, u skladu s etapama izgradnje planiranih
stambenih objekata i pripadajuce infrastrukture, pri ¢emu se detaljni uvjeti provedbe utvrduju
kroz urbanisticko-tehnicke uvjete i projektnu dokumentaciju.

Svakoj gradevinskoj parceli osiguran je kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrSine,
neposredno ili preko interne prometnice planirane unutar obuhvata Plana.

Na dijelovima gdje je zbog formiranja prometnih koridora, gradevinskih parcela ili
infrastrukturnih povrSina bilo potrebno izvrsiti korekciju postojeéih katastarskih granica,
predvidena je preparcelacija zemljista.

Granice parcela moguce je uskladiti sa stvarnim stanjem na terenu ukoliko se tijekom realizacije
utvrde manja odstupanja, a sve u cilju rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa i kvalitetnije
provedbe planskog rjesenja.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uvjetima dopustena su manja odstupanja u obliku i povrsini
gradevinskih parcela ukoliko su uvjetovana imovinsko-pravnim, geodetskim ili tehnickim
razlozima, pod uvjetom da se ne ugrozi planirana prostorna organizacija, prometna povezanost i
funkcionalnost prostora.

Regulacijska linija razdvaja povrsine razliCitih namjena i nacina koristenja te je definirana u
grafickom dijelu Plana. Regulacijske linije ujedno predstavljaju granice gradevinskih parcela,
prometnih povrsina i ostalih povrsina definiranih planskim rjeSenjem.

Gradevinske linije odreduju polozaj planiranih viSeporodicnih stambenih objekata u odnosu na
regulacijske linije i granice gradevinskih parcela te predstavljaju obvezujuci element za daljnju
razradu projektne dokumentacije.

Plan parcelacije, gradevinskih i regulacijskih linija prikazan je na grafickim prilozima br. 2.V i
2.VI te predstavlja osnovu za provedbu i realizaciju planskog rjesenja.
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IX Planirani bilansi

POVISING ODUNVALA ....vveiieiieiie i s eeeenannns 0,89 ha (8,934m2).
Bruto gradevinska povrsSina predvidena Planom .............eeiiciinniinsnes e eee e 11,553 m?
Ukupna povrsSina pod ObJEKEIMA ......ccuevriiiriiriei e e 2,028 m?
Koeficijent iskoriStenosti na Nivou Plana (KiS) ...vveuvrrrurruururiiriisssiissssseseesinseeesseseeeseeesees 1.29
Koeficijent izgradenosti na nivou Plana (Kig) .......coooeeeereeiiiiiimiieee e e eee e 0.23
Max koeficijent iskoriStenosti za parcelu 1 — st. zgrada Po+P+4 (KiS) .....ccoveereveriiiniiiinns 2.05
Max Koeficijent izgradenosti za parcelu 1 — st. zgrada Po+P+4 (Kig).....cccooevvveevvnnnnniennn. 0.36
Max Koeficijent iskoriStenosti za parcelu 2 — st. zgrada Po+P+4 (KiS) .....ccovvveeiiiiiiiinnnnns 1.98
Max Koeficijent izgradenosti za parcelu 2 — st. zgrada Po+P+4 (Kig) .....ccoovvervvvnciiiiinnees 0.35
Max Koeficijent iskoriStenosti za parcelu 3 — st. zgrada Po+P+4 (KiS) ......ccvevveiviiiiiiunnnns 1.38
Max Koeficijent izgradenosti za parcelu 3 — st. zgrada Po+P+4 (Kig) .....cooevevvnvniiiiinenens 0.25

X Orjentacijski troskovi uredenja gradevinskog zemljista
1.UuvoD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom prometne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini.

U skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i koriStenju zemljista (Sluzbene novine FBiH,
2/06, 72/07, 32/08) i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog
uredenja (Sluzbene novine FBiH, 63/04, 50/07) utvrduju se Orijentacijski troskovi uredenja
gradevinskog zemljista (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu
elemenata (idejnih rjeSenja) iz Regulacijskog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE I DONOSENJA PROGRAMA

Kako se uredenje gradevinskog zemljista u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Regulacijskim planom, vrSi samo prema usvojenom programu uredenja koji donosi opcinsko
vijece, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta utvrduju se kako slijedi:
o definiranje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u
skladu sa predmetnim Regulacijskim planom,
e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista,
e globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljisSta u obuhvatu predmetnog
Regulacijskog plana,
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e utvrdivanje prosjeCne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljisSta po 1 m2
bruto gradevinske povrsine (BGP).

Na bazi ovako definiranih ciljeva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuci organi opéine mogu
definirati strategiju i donositi odgovarajuce investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje
gradevinskog zemljiSta, ukljuCujuci i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja
izgradnije.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Detaljni troskovi pripremanja i uredenja gradevinskog zemljiSta bi¢e dati kroz naredne faze
projektiranja i realizacije pojedinacnih objekata i infrastrukturnih sistema.

ZAKLIJUCAK

Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordiniran pristup. Svaki
drugacdiji pristup neée osigurati ocekivane financijske ucinke niti odgovarajuca tehnicka i
druga rjesenja.

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta utvrdit ¢e se na temelju elemenata
predmetnog Regulacijskog plana i idejnih rieSenja prometne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture, javnih parkiraliSnih garaza i
hortikulturnog uredenja. Sukladno tome, procijenjene vrijednosti investicijskih ulaganja
u uredenje gradevinskog zemljiSta, kao i prosjeCnu visinu naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, potrebno je prihvatiti uz mogucu toleranciju od £10%.

Ovi troskovi u cjelini predstavljat ¢e osnovu za odgovarajuée procjene investicijskih
odluka u procesu izgradnje, osobito sa stajaliSta definiranja modaliteta izgradnje i
modaliteta financiranja realizacije planskih sadrzaja.

Odgovarajuce strucne sluzbe, u slucaju intenziviranja izgradnje, trebaju se adekvatno
organizirati kroz uspostavu stru¢nog operativnog tima za vodenje, koordinaciju i
uskladivanje aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili navedene
poslove povijeriti kvalificiranoj i ovlastenoj strucnoj instituciji odnosno gospodarskom
subjektu, kako bi se osigurala ucinkovita i kvalitetna provedba planskih rjeSenja.
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